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NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

Se adjunta la ficha de la Normativa Urbanistica Particular de la Unidad Z-1 de la Unidad

Infegrada Xlll, en la que se ubica la parcela catastral 243 del poligono 3.




Arvwconpands Homologacion y adaptacion a la L.F. 35/2,002

Plan Municipal de Pamplona
@ Pamplona

Normaliva Urbanistica Particulse

' 1 IDENTIFICACION DEL AMBITO | Unidad Integrada  Nombre
Superficie m’ 679.750 X Z1
Localizacion Comprende el barrio de San Juan, desde la Taconera hasta la Avda, Sancho el Fuerle y

C! Arcadio Maria Larraona; y desde Pio Xl a |a carretera del Cementerin.

2 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES |

OBJETIVOS GENERALES

Manlener y mejorar la estruclura existente, dotando al ambito de mas ecuipamientes y reurbanizando algunos
espacios publicos. H

[0y

L+ o -]

N 90.‘.-.3%10 de Navarra
% Uepar

REGIMEN URBANISTICO ‘panemento de Vivienda
y Ordenacion sl fatnitonio
Clase de suelo Urbano. v
BONde: 30 MAYD 2007
Categoria Consolidado.
Usos Residencial colectivo, equipamientos y parque. ‘“'-"_-“- NTE DESDE

STA FECHA
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'3 DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

CONDICIONES GENERALES

Se mantienen los usos y edificaciones gue estén legalizados, asi como la esiruclura basica.

CONDICIONES DE ACTUACION EN LA EDIFICACION
1) Conservacion y reforma: Actuacién directa.
2) Ampliaciéon: No se permite.
En parcelas dotacionales serd de aplicacidn la Normaltiva Urbanistica General,

3) Sustitucién: ED. que defina alineaciones, aliuras y rasantes, APRUB
t _.']fjflr,! uktwls'o" ¢
S PRUEIONA!
a. Parcelario: El actual ) ¢ SF-I
b.  alineaciones: Las actuales. &t SECRETARA

c. Alturas: < las acluales
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d. Fondo maximo:

e. Ocupacién de parcela: < |as actuales
f. Superficies edificables maximas: < las acluales
g. Usos propuestos: Los actuales.

h. Namero maximo de viviendas:

i Condiclones de proyecto:

i Aparcamientos: Segin lo establecico en la Normativa Urhanistica
(i>) General,
[/ Coblarno da Nova*ra
Depanamanto de Vivienda
k.  Otros: y Orienacion de) Tarinoio

pen n-a?

BONde: 30 lare 209

CONDICIONES DE EJECUCION -
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Desarrollo del Pl

Sistema de actuacion Acluacion directa
ELEMENTOS PROTEGIDOS

Ver catalogo

OTRAS CONDICIONES PORMENORIZADAS

Reurbanizacion: articulacién pealonal enlre las plazas Obispo Irurita, Monasterio de Azuelo y trasera de C/ Virgen
del Puy.

Entorno de fa Carcel segln se grafia en planos: se prolongard Monasterio de Urdax hasta Monasterio de lrache y
la C/ San Rogue tendra cardcter secundario, reducléndose su seccldn rodada.

Se creard un recorrido peatonal desde Pio XlI hasta la Avda. Bayona, junto al Colegio de San Cernin y el Centro
Civico.

| 4 CONDICIONES DE REORDENACION

Desarrollo: P.E.R.I. que defina los usos, alineaciones y alturas para la Unidad Basica, asi como las condiciones
edificalorias de ia nueva ordenacion

Condiciones: Se mantendra la estruclura basica viaria y de espacios libres, aunque pueda transformarse la
tipologia edificatoria de bloques por otras (manzanas,...)

Como minimo deberda mantenerse y si &s posible aumentar la dotacion aclual de espacios libres y equipamientos.

Volumen s actual.




NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

En la ficha que se adjunta a continuacion se establecen las deferminaciones urbanisticas

pormenorizadas de la actuacién en la parcela catastral 243 del poligono 3.




1.- IDENTIFICACION DEL AMBITO.

s

Localizacion: Av. de Bayona 38 (Barrio de San Juan / Donibane), Pamplona.

Superficie de parcela: 614,63 m? (superficie catastral 609,23 m2)
2.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES.
Clasificacién del Suelo:  Suelo Urbano Consolidado.

3.- DETERMINACIONES PORMENORIZADAS.

3.1- Determinaciones de ordenacion.
Parcelario: Actual.
Ocupacién de parcela: 614,63 m?

Superficie libre parcela: 0 m2

Cdlificacién. Uso pormenorizado:

- Dotacional publico: plantas baja, primera y segunda (salvo
espacio requerido para acceso y comunicacion vertical de las
viviendas)

- Residencial. Vivienda protegida: Plantas 3¢, 4%y 5°.

- Residencial. Vivienda libre: Plantas 6% a 15°.




Edificabilidad:

NUmero mdaximo vivs.:

NUmero max. plantas:

Altura max. edificacioén:

Alineaciones:

Vuelos:

Acceso al sétano:

Fachadas:

Cubierta:

7.840,12 m2c (superficie méxima construida, dotacional + residencial)

56 viviendas = 40 vivs. libres + 16 vivs. de proteccién publica (VPO, VPT)

No es de aplicacion el articulo 39° *“Numero de piezas habitables” de

la Normativa Urbanistica General del Plan Municipal.

PB+15.

Se podrdn redlizar las plantas de sétanos que sean necesarias.

58 m.

Conforme a la normativa grdfica: alineaciones propuestas.

Se permiten vuelos con una anchura mdxima de 2 metros sobre el
limite de la parcela, a partir de la planta primera, hacia las calles
Avenida de Bayona y Martin Azpilicueta, y de un metro hacia travesia

Monasterio de Belate

La rampa de acceso a las plantas de sétano se ubicard en la Travesia

del Monasterio de Belate.

Las fachadas del nuevo edificio recibirdn un tratamiento unitario en
cuanto a composicion, materiales, etc., en las plantas elevadas (de la
3° a la 159, con independencia de que las mismas se destinen a

vivienda protegida o vivienda libre.

En la planta de cubierta se podrd edificar un recinto, retfranqueado un
minimo de 3 metros de la alineacién de la parcela, en el que se podrdn
ubicar instalaciones y/o trasteros. Este recinto no computa a efectos

de superficie mdaxima edificable.




3.2- Determinaciones de gestion.

Tipo de actuacion: Actuacion de Dotacién

Ejecucion de la actuacién: Actuacioén Directa
- Proyecto de derribo de la edificacidon existente.

- Proyecto de obras de la nueva edificacion.

Instrumento de gestion: Mediante escritura publica se constituird un Complejo Inmobiliario
Urbanistico para el nuevo edificio conformado por:
- Espacios privados:
o Subsuelo: Aparcamientos, frasteros, instalaciones.
o Volumen residencial: Acceso por planta baja +Plantas 3° a
159y nUcleos de comunicacion vertical de las viviendas

- Espacio publico: Reservas dotacionales: Plantas Baja, 19y 2°

Viviendas protegidas:  El 50% de la nueva capacidad residencial, entendida como el
incremento del nimero de viviendas, se destinard a viviendas en
régimen de proteccién publica. Del nUmero de viviendas protegidas,

un 60% minimo lo serd en régimen de proteccion oficial (VPO).

Luces y vistas: En la fachada noreste del nuevo edificio, hacia la parcela catastral

242_3 (Av. Bayona 36) se respetardn los derechos de luces vy vistas.

3.3- Determinaciones de cesiones.

- Se contempla la cesién al Ayuntamiento de Pamplona de las tres primeras plantas (planta
baja, primera y segunda) del nuevo edificio para la ubicacién de una dotacién publica. Estas tres
primeras plantas se cederdn construidas con fachadas, estructura y acometidas. No se incluyen las

particiones interiores, acabados, instalaciones, etc.

- Del espacio correspondiente a las tres primeras plantas se detraerd antes de la cesién la
superficie necesaria para la ubicacién de la rampa de acceso al garagje, el portal de acceso a las

viviendas vy los nUcleos de comunicacién vertical e instalaciones.

- Se deberd reurbanizar el tramo de la calle Travesia Monasterio de Belate en la parte que
afronta a la parcela catastral 243_3, como un espacio de coexistencia peatonal —rodado, por donde

se readlizard el acceso rodado al nuevo edificio.




- Con la cesidon construida del espacio equivalente a las tres primeras plantas y el compromiso
de urbanizacién, establecidos en esta determinacion, se entienden cumplidas todas las obligaciones
urbanisticas derivadas de la actuacion de dotacidén (participacion en plusvalias y reequilibrio

dotacional).

- En ningUn caso se realizard una compensacion econdmica por parte del Ayuntamiento a
favor del promotor por la diferencia de valor entre la superficie construida de la dotacién publica que

se cede y las obligaciones urbanisticas derivadas de la actuacion de dotacion.

En Zizur Mayor, mayo 2026
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